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Приложение № 1 
к Решению №13 от 20.07.2017г.

21 сессии 25 созыва
Положение
«О порядке определения размера арендной платы
недвижимого и иного имущества муниципальной собственности,
находящегося на территории г. Бендеры»
Текущая редакция по состоянию на 19.12.2023 г.
1. Общие положения.
1.1. Положение разработано в соответствии с Конституцией Приднестровской Молдавской Республики, Гражданским Кодексом Приднестровской Молдавской Республики, Законом Приднестровской Молдавской Республики «Об органах местной власти, местного самоуправления и Государственной администрации в Приднестровской Молдавской Республике», Законом Приднестровской Молдавской Республики «Об аренде государственного и муниципального имущества» от 05.04.2016 года № 84-З-VI, Постановлением Правительства Приднестровской Молдавской Республики № 214 от 05.08.2016 г. «О реализации порядка передачи в аренду зданий, сооружений и иных объектов имущества».
1.2. Настоящее Положение определяет порядок определения размера арендной платы недвижимого  и иного муниципального имущества, закрепленного за местными органами государственной власти, муниципальными учреждениями на праве оперативного управления и за муниципальными унитарными предприятиями на праве хозяйственного ведения

1.3. Порядок является обязательным для применения муниципальными учреждениями, финансируемыми из местного бюджета,  муниципальными унитарными предприятиями при сдаче недвижимого и иного имущества муниципальной собственности в аренду.

1.4. Действие настоящего Положения вступает в силу с ___________ 2017 г.

2 . Методика расчета арендной платы недвижимого имущества.
2.1. Методика расчета арендной платы недвижимого имущества: зданий и сооружений (далее - Методика) разработана с целью сохранения и обеспечения эффективного использования недвижимого имущества муниципальной собственности (далее – объект муниципальной собственности), временно невостребованного по его прямому назначению, а также расширения возможностей для получения физическими и юридическими лицами временно прав владения и (или) пользования имуществом при передаче в аренду муниципального имущества.
2.2. Месячный размер арендной платы за объекты недвижимого имущества муниципальной собственности (далее - объекты) определяется исходя из базовой ставки арендной платы и величины корректирующих коэффициентов, рассчитанных на основе следующих критериев: территориального расположения с учетом его рыночной привлекательности, размещения и технического обустройства объекта, характера предполагаемой к осуществлению потенциальным арендатором деятельности на объекте.
Размер арендной платы за объект муниципальной формы собственности определяется по следующей формуле:
Ап = С * S * К тар * К им * Кд,
где:
С – базовая ставка арендной платы за 1 квадратный метр площади в месяц, которая исчисляется в размере 1 РУ МЗП для исчисления расчетного уровня арендной платы муниципального имущества (Решение № 28 от 19.12.2019 г. 50 сессии 25 созыва), установленного действующим законодательством на соответствующий год (руб.);
S – площадь арендуемого объекта муниципальной формы собственности, кв. м;
К тар – коэффициент, учитывающий территориально-административное расположение объекта с учетом его рыночной привлекательности;
Ким - имущественный коэффициент, учитывающий совокупность критериев, определяющих размещение и техническое обустройство объекта муниципальной собственности;
Кд – коэффициент, учитывающий характер предполагаемой к осуществлению потенциальным арендатором деятельности.

При оказании услуг социальной направленности (социальные магазины, социальные парикмахерские, социальные аптеки и т.д.) к полученной в результате сумме арендной платы может применяться понижающий коэффициент – до 0,5.
2.3. Размеры коэффициента, учитывающего территориально-административное расположение объекта муниципальной собственности с учетом его рыночной привлекательности (К тар):
	Территориально - административное расположение  объекта
	Коэффициент

	      Центральная часть города Бендеры, ограниченная ул. Суворова, 

      ул. Ленина, ул. Калинина, ул. Гагарина (включительно)
   (Решение № 43 от 20.07.2023 г. 42 сессии 26 созыва)
   (Решение № 38 от 28.09.2023 г. 44 сессии 26 созыва)
	1,8

	     Остальная центральная часть города, м-н «Солнечный»
	1,3

	     Микрорайоны «Ленинский», «Хомутяновка», «Борисовка»,

     р-н «Кавказ»
	0,9

	     Микрорайон «Шелковый», р-н «Липканы»
	0,6

	     Микрорайон «Северный»
	0,5

	     с. Гыска, с. Протягайловка», с. Варница
	0,2


(Решение № 32 от 08.06.2023 г. 41 сессии 26 созыва)
2.4. Ким - имущественный коэффициент объекта муниципальной собственности, который определяется по формуле: 

Ким = (1 + К1 + К2),
где:
К1 – коэффициент, учитывающий размещение объекта муниципальной формы собственности;
К2 – коэффициент, учитывающий техническое обустройство объекта муниципальной собственности.
2.4.1. Размеры коэффициента, учитывающего размещение объекта муниципальной собственности (К1):
	№

п/п
	Размещение имущества
	Коэффициент

	1.
	 Отдельно стоящее здание
	1,5

	2.
	 Надземное встроенное или пристроенное помещение, части  

 здания
	1,2

	3.
	 Цокольное помещение или павильонного типа
	1,1

	4.
	 Полуподвальное помещение с окнами, помещения технического     этажа, чердаки, мансарды
	0,5

	5.
	 Другие подвальные помещения
	0,3


(Решение № 32 от 08.06.2023 г. 41 сессии 26 созыва)
2.4.2. Размеры коэффициента, учитывающего техническое обустройство объекта муниципальной формы собственности (К2), рассчитываемый как суммарная величина коэффициентов элементов благоустройства:

	№

п/п
	Элементы благоустройства
	Коэффициент

	1.
	 Водопровод
	0,2

	2.
	Канализация
	0,2

	3.
	Горячая вода
	0,2

	4.
	 Центральное отопление
	0,2

	5.
	Электричество
	0,3

	6.
	 Техническое обустройство отсутствует
	0,0


(Решение № 26 от 26.04.2018г. 31 сессии 25 созыва)
2.5. Размеры коэффициента, учитывающего характер предполагаемой к осуществлению потенциальным арендатором деятельности на объекте, который указывается потенциальным арендатором в его заявке  на участие в открытом аукционе (в заявке о намерении заключить договор аренды на условиях прямого договора) (Кд):
	№

п/п
	Характер деятельности, осуществляемый арендатором
	Коэффициент


	1.
	 Бытовое и коммунальное обслуживание 
	1,1

	2.
	 Производственная деятельность
	0,3

	3.
	 Помещения, используемые средствами массовой информации
	0,5

	4.
	 Торговля:
	

	4.1
	 оргтехникой
	1,3

	4.2
	 бытовой техникой
	1,3

	4.3
	 средствами передвижения и запчастями к ним
	1,3

	4.4
	 специализированных магазинов и отделов вино-водочных

 изделий
	1,2

	4.5
	 строительными материалами
	1,2

	4.6
	 непродовольственными товарами
	1,2

	4.7
	 оптовая
	1,2

	4.8
	 продовольственными товарами
	1,1

	4.9
	 детским  ассортиментом, книгами
	1,1

	4.10
	 сельхозпродукцией
	1,1

	5.
	Общественное питание: (кафе, бары, рестораны, закусочные, столовые) 
	1,1

	6.
	 Автоматы самообслуживания различного применения (кофе,

 продукты, фотоавтоматы и так далее)
	4,5

	7.
	 Игорный бизнес, казино, залы игровых автоматов
	3,0

	8.
	 Банковская деятельность, обменные пункты, биржи,

 Букмекерские учреждения
	2,5

	9.
	Деятельность в области здравоохранения
	0,9

	10.
	Деятельность государственных предприятий в области

 здравоохранения
	0,7

	11.
	Нотариальные услуги
	1,3

	12.
	Услуги интернет-кафе, пневматический тир, компьютерный клуб
	             1,1

	13.
	Передача помещений под офисы, кроме страховой деятельности, операций с недвижимостью, туристического бизнеса
	 1,5

	13.1.
	 Страховая деятельность, операции с недвижимостью
	1,2

	13.2.
	 Туристический  бизнес
	1,2

	14.
	 Деятельность в сфере просвещения, культуры и спорта
	            0,3

	15. 
	 Деятельность негосударственных организаций образования
	0,3

	16.
	Организации общества инвалидов и ветеранов, общественные движения, партии, союзы, объединения (общественные организации), профсоюзы, благотворительные фонды

(не имеющие цели извлечения прибыли) и некоммерческие партнерства в случае использования арендуемого имущества 

для реализации уставных целей
	            0,1 

	17.
	 Склады,  (гаражи) технические и другие вспомогательные 

 помещения
	           0,7 

	18.
	 Прочая деятельность
	1,1



	19. 
	Деятельность коллегии адвокатов Приднестровской Молдавской Республики
	0,4

	20.
	Деятельность в области связи
	0,5


(Решение № 48 от 16.08.2018г. 33 сессии 25 созыва)
(Решение № 27 от 08.06.2023 г. 41 сессии 26 созыва)
2.6. Арендатор обязан осуществлять на арендованном объекте муниципальной формы собственности именно тот вид деятельности, который был указан им в его заявке на участие в открытом аукционе (заявке о намерении заключить договор аренды на условиях прямого договора) и исходя из которого был осуществлен расчет величины арендной платы (коммерческом предложении).
2.7. Площадь арендованного объекта определяется в квадратных метрах согласно данным отдельных правоустанавливающих документов, в случае их отсутствия – в соответствии с замером, произведенным уполномоченным органом в результате технической инвентаризации (выкопировка).
2.8. При сдаче в аренду объекта, состоящего из помещений  с разными условиями размещения, технического обустройства или при их использовании в разных целях общий размер арендной платы за объект складывается из сумм платежей, рассчитанных за каждое помещение или группу помещений в отдельности.

При осуществлении на объекте одновременной торговли продовольственными и непродовольственными товарами, общий размер арендной платы складывается из сумм платежей, рассчитанных отдельно по каждой группе товаров, с учетом занимаемой площади.

При сдаче в аренду объекта под осуществление разных видов деятельности, размер арендной платы рассчитывается с учетом применения максимального размера коэффициента, учитывающего  характер деятельности на объекте.

Для арендаторов с предполагаемой к осуществлению деятельностью для ограниченного круга потребностей товаров и услуг при аренде помещений (части помещений), расположенных в здании организаций высшего профессионального образования, арендодателем может быть снижена арендная плата в 2 (два) раза от расчетного размера арендной платы.
(Решение № 48 от 16.08.2018г. 33 сессии 25 созыва)

2.9. Минимальный размер арендной платы в месяц за 1 (один) квадратный метр площади арендуемого объекта недвижимости муниципальной собственности, устанавливается Решением Бендерского городского Совета народных депутатов при принятии местного бюджета города Бендеры на соответствующий финансовый год.

2.10. В случае если, в результате расчета арендная плата за 1 квадратный метр площади оказалась меньше минимального размера за ту же расчётную единицу площади, установленного Решением Бендерского городского Совета народных депутатов при принятии местного бюджета города Бендеры на соответствующий финансовый год, арендная плата за 1 квадратный метр площади объекта аренды определяется на уровне вышеуказанного минимального размера. -  - исключены (Решение № 28 от 19.12.2023 г. 46 сессии 26 созыва)
2.11. Размер арендной платы для недвижимого и движимого имущества муниципальной собственности может устанавливаться по согласованию сторон, но не ниже размера арендной платы за месяц, рассчитанного в соответствии с настоящим Положением (Решение № 22 от 29.12.2020 г. 3 сессии 26 созыва).
2.12. Оплата коммунальных услуг не включается в расчет арендной платы и оплачивается арендатором отдельно в порядке, предусмотренным договором аренды.
2.13. Расчет повременного (почасового) размера арендной платы для недвижимого муниципального имущества, сдаваемого в аренду в целях социально-культурного и общеобразовательного назначения, производить по действующему расчету месячной арендной платы недвижимого муниципального имущества, с учетом стоимости одного часа путем отношения величины годовой арендной платы к годовому фонду рабочего времени, а также может устанавливаться по согласованию сторон, но не ниже (почасового) размера арендной платы, рассчитанного в соответствии с настоящим Положением (Решение № 22 от 29.12.2020 г. 3 сессии 26 созыва).
Договор аренды заключается при наличии графика почасового режима использования объекта с указанием количества часов использования объекта за период аренды, согласованного с организацией - балансодержателем объекта.

За соблюдение арендатором графика использования объекта, установленного в договоре аренды, несет персональную ответственность руководитель организации - балансодержателя объекта муниципальной собственности.
3. Методика определения размера арендной платы
за иные объекты муниципального имущества.

3.1. Месячный размер арендной платы за иные объекты муниципального имущества определяется путем суммирования месячной величины амортизационных  отчислений, рассчитываемой линейным методом, и надбавки, исчисляемой как произведение величины амортизации и ставки рефинансирования, действующего на момент осуществления расчета.
Месячный размер арендной платы за иные объекты муниципальной собственности определяется по следующей формуле:
Ап = Ам+Н,
где:
Ам – сумма месячной величины амортизационных отчислений (руб.);
Н – сумма надбавки (руб.).

Ам - сумма месячной величины амортизационных  отчислений, рассчитываемая линейным методом по следующей формуле:
Ам= С*К/12/ 100%
где:
С - первоначальная (восстановительная) стоимость объекта на дату последней переоценки имущества (руб.);

К - годовая норма амортизации (%), рассчитываемая по формуле:
К= (1:n)*100%,
где:
n- срок эксплуатации в годах;
Н – сумма надбавки, рассчитываемая по следующей формуле:

Н= Ам * Р% /100%,
где:
Ам – сумма месячной величины амортизационных  отчислений (руб.); 

Р% – ставка рефинансирования, действующая на момент осуществления расчета.
1 изменение: Решение №  26 от 26.04.2018 г. 31 сессии 25 созыва; 

2 изменение: Решение № 48 от 16.08.2018 г. 33 сессии 25 созыва;

3 изменение: Решение № 28 от 19.12.2019 г. 50 сессии 25 созыва;

4 изменение: Решение № 22 от 29.12.2020 г. 3 сессии 26 созыва;
5 изменение: Решение № 29 от 06.04.2023 г. 39 сессии 26 созыва.
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